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T . . . SUNC-9 RAL 1,00 040 6.540,00 3.924,00 3.924,00 0,00
Delimitacién de areas de reparto y aprovechamiento medio. RAP 0,50 0,40
Se establecen dos areas de reparto en el suelo Urbano No Consolidado, de conformidad con lo establecido SUMAS 74.840,00 44.904,00 44.904,00 0,00
en el articulo 10.2.A.b LOUA02.
o Area de reparto 1.1: Integrada por las Areas de Reforma Interior SUNC-1, SUNC-2, SUNC-3, SUNC-4,
SUNC-5, SUNC-6 y SUNC-9, con uso global residencial.
e Area de reparto 1.2: Integrada por la Area de Reforma Interior SUNC-7 y SUNC-8, con uso global TGO 26 R A GRRnE EEe)
industrial. AREA DE REPARTO 1.2 INDUSTRIAL : APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,85
De acuerdo con el articulo 60.b LOUA 02 se determina el aprovechamiento medio de cada una de las areas AREA DE COEFICIENTE UNIDADES UNIDADES EXCESO/
de reparto establecidas expresado en superficie construible de uso y tipologia caracteristicos. REFORMA uso DE | EDIFICAB. Ssé’gfggﬂf) APROV. APROV. DEFECTO
e Area de reparto 1.1: Aprovechamiento medio = 0,60 m? techo/ m? suelo. INTERIOR PONDERACION|  BRUTA PONDERADO | MEDIO APROV.
e Area de reparto 1.2: Aprovechamiento medio = 0,70 m? techo/ m? suelo.
SUNC-7 1,00 0,70 14.670,00 10.269,00 10.269.00 0,00
Para expresar el aprovechamiento urbanistico con referencia al uso y tipologia caracteristico de cada area
de reparto se establecen, en consonancia con el articulo 61 LOUA02, los coeficientes de ponderacién que SUNC-8 1,00 0,70 8.920,00 6.244,00 6.244,00 0,00
se reflejan en las siguientes tablas:
AREA DE REPARTO [ USO COEFICIENTE DE PONDERACION SUMAS 23.590,00 16.513,00 16.513.00 0.00
RESIDENCIAL ADOSADO LIBRE (RAL) 1,00 ’
1.1 RESIDENCIAL ADOSADO PROTEGIDO (RAP) 0,50
RESIDENCIAL AISLADO (RAI) 1,50
1.2 INDUSTRIAL (I) 1,00

(*) En negrita el uso y tipologia caracteristico de cada area de reparto.

) o . - ) o Fichas de ordenacion.
Aplicando estos coeficientes y los parametros fijados para cada sector se obtienen las tablas siguientes en
las que se relacionan, en cada area de reparto, las unidades de aprovechamiento medio correspondientes a

. c ) - ° - Se exponen a continuacion las fichas de ordenacion establecidas para cada una de las areas de reforma
cada sector, las unidades asignadas por su ficha de planeamiento y la diferencia entre ambos.

interior previstas, donde de forma particularizada para cada una de ellas, se recogen, junto con los objetivos,

USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICO: . los parametros urbanisticos fundamentales que han de regir su ordenacion.
AREA DE REPARTO 1.1 T G e APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,60 p q g
AREA DE COEFICIENTE UNIDADES UNIDADES EXCESO/
REFORMA Uso DE | EDIFICAB. gggfgg'c'f APROV. APROV. DEFECTO
INTERIOR PONDERACION| BRUTA (M) | poNDERADO | MEDIO APROV.
RAL 1,00 0,30
SUNC-1 RAP 0,50 0,15 40.700,00 24.420,00 24.420,00 0,00
RAI 1,50 0,15
SUNC-2 RAP 0,50 1,20 2.550,00 1.530,00 1.530,00 0,00
SUNC-3 RAL 1,00 0,60 4.830,00 2.898,00 2.898,00 0,00
RAL 1,00 0,40
SUNC-4 6.490,00 3.894,00 3.894,00 0,00
RAP 0,50 0,40
SUNC-5 RAI 1,50 0,40 15.910,00 9.546,00 9.546,00 0,00
RAL 1,00 0,40
SUNC-6 4.360,00 2.616,00 2.616,00 0,00
RAP 0,50 0,40
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DENOMINACION: PROLONGACION C/ ALGARROBO CODIGO: SUNC-1

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANO NO CONSOLIDADO Superficie bruta m?: 40.700
Reserva minima para V.P.O m?/m?3s: 0,15

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso global: RESIDENCIAL

of

Edificabilidad bruta m2t/m?3s: 0,60
Densidad viviendas/Ha: 45 (VPO <=<12)
Area de reparto: 1.1 Aprovechamiento Medio: 0,60
DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
Reserva minima (% superficie bruta) 10% 4%
\\. _ USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS ORDENANZA Edificabilidad m*t/m?s
'5-|. ] R.A.L.- RESIDENCIAL ADOSADA LIBRE ENSANCHE 0,3
) i |1 {" R.A.P.- RESIDENCIAL ADOSADA PROTEGIDA ENSANCHE 0,15
\ ".%\\\\\ \\ ! N R.Al.- RESIDENCIAL AISLADA RESIDENCIAL AISLADA 0,15
I Al r\l; B\
A , \\&_ - ~OF \ Sistema de Actuacion: Compensacién Plazo Aprobacién PERI:
. \ Al . . ; . probacién :
. }' s Instrumento de Planeamiento:  Plan Especial + Proyecto de Urbanizacién 2 afios
\ ;;h Iniciativa de Planeamiento: Privada
N ,|r '.Ilrr I".
// %’ﬂ.‘iﬂ" ‘s‘\
( Wfﬂ l OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Consolidacion de borde urbano.

La actuacién pretende la recuperacion de este camino histérico a Zuheros y la adecuada conexion hasta la calle
Algarrobo, estableciendo un area de uso residencial con tipologias acordes con su entorno proximo.

OTRAS DETERMINACIONES:

Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

Ubicacion de las areas libres en la zona indicada en planos
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DENOMINACION: CUARTEL GUARDIA CIVIL

CODIGO: SUNC-2

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANO NO CONSOLIDADO Superficie bruta m?: 2.550
Reserva minima para V.P.O m?/m?3s: 1,20

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso global: RESIDENCIAL Edificabilidad bruta m?t/m?s: 1,20

Densidad viviendas/Ha: 90

Area de reparto: 1.1

Aprovechamiento Medio: 0,60

DOTACIONES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES

EQUIPAMIENTOS

Reserva minima (segun ordenacion)

USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS

ORDENANZA

Edificabilidad m?t/m3s

R.A.P.- RESIDENCIAL ADOSADA PROTEGIDA

ENSANCHE

1,20

Sistema de Actuacion:
Instrumento de Planeamiento:
Iniciativa de Planeamiento:

Compensacién

Plazos:

Estudio Detalle + Proyecto de Urbanizacion  jipanizacion: 4 afios (A)

Privada

Edificacion: 4 afos desde A
Inicio VPO: 2 afios desde A
Final VPO: 4 afos desde A

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Consolidacion de borde urbano para obtener una imagen de ciudad en consonancia con el casco de Luque al que
da acceso esta zona.

Dada la diferencia de cota entre las rasantes del viario que rodea a esta zona, sera necesario un adecuado estudio
de los volumenes resultantes.

El Estudio de Detalle localizara el suelo destinado a vivienda protegida.

OTRAS DETERMINACIONES:

Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

Ubicacion de las areas libres y equipamientos en la zona indicada en planos
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DENOMINACION: PROLONGACION C/ ALAMOS CODIGO: SUNC-3

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Superficie bruta m?: 4.830
Reserva minima para V.P.O m?t/m?3s: 0,00

Clase de suelo: URBANO NO CONSOLIDADO

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso global: RESIDENCIAL
Densidad viviendas/Ha: 45

Edificabilidad bruta m?t/m?3s: 0,60

Area de reparto: 1.1 Aprovechamiento Medio: 0,60

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Reserva minima (segun ordenacion) 650 m2 --

USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS ORDENANZA Edificabilidad m*t/m?s
R.A.L.- RESIDENCIAL ADOSADA LIBRE ENSANCHE 0,6

Sistema de Actuacion: Compensacién Plazos:

Instrumento de Planeamiento:  Proyecto de Urbanizacion Urbanizacion: 4 afios
Iniciativa de Planeamiento: Privada Edificacion: + 4 afios

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Se pretende la implantacion de usos residenciales a fin de consolidar este borde urbano a modo de remate de la larga
fachada de calle Alamos.

OTRAS DETERMINACIONES:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

Ubicacion de las areas libres en la zona indicada en planos.
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DENOMINACION: TRAS LAS PAREDES

CODIGO: SUNC-4

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANO NO CONSOLIDADO Superficie bruta m?: 6.490
Reserva minima para V.P.O m?t/m?3s: 0,40

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso global: RESIDENCIAL Edificabilidad bruta m2t/m3s: 0,80

Densidad viviendas/Ha: 60 (VPO <30)

Area de reparto: 1.1

Aprovechamiento Medio:

0,60

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES

EQUIPAMIENTOS

Reserva minima (% superficie bruta) 0% 0%

USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS ORDENANZA Edificabilidad m*t/m?s
R.A.L.- RESIDENCIAL ADOSADA LIBRE ENSANCHE 0,4

R.A.P.- RESIDENCIAL ADOSADA PROTEGIDA ENSANCHE 0,4

Sistema de Actuacioén: Compensacion Plazos:

Instrumento de Planeamiento:  Estudio de Detalle + Proyecto Urbanizacion  Urbanizacion: 4 afios (A)
Iniciativa de Planeamiento: Privada Edificacion: 4 afos desde A

Inicio VPO: 2 afios desde A
Final VPO: 4 afios desde A

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:
Ordenacion de vacio urbano.

La apertura del nuevo viario facilitara el acceso rodado al area de equipamientos a la vez que descargara de trafico las

calles circundantes.
El Estudio de Detalle localizara los suelos destinados a vivienda protegida.

OTRAS DETERMINACIONES:

Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

Ubicacion de las dotaciones en la zona indicada en planos
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DENOMINACION: HUERTO DE LOS ALAMILLOS CODIGO: SUNC-5

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANO NO CONSOLIDADO Superficie bruta m?: 15.910
Reserva minima para V.P.O m?t/m?3s: 0,00

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso global: RESIDENCIAL Edificabilidad bruta m2t/m3s: 0,40
Densidad viviendas/Ha: 15

Area de reparto: 1.1 Aprovechamiento Medio: 0,60
DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
Reserva minima (% superficie bruta) 14% 0%

USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS ORDENANZA Edificabilidad m*t/m?s
R.Al.- RESIDENCIAL AISLADA RESIDENCIAL AISLADA 0,40

Sistema de Actuacion: Compensacion Plazos:

Instrumento de Planeamiento:  Proyecto de Urbanizacion Urbanizacion: 4 afios

Iniciativa de Planeamiento: Privada Edificacion: + 4 afios

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:
Consolidacién de borde urbano.

Ordenacion de la edificacion existente.

OTRAS DETERMINACIONES:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

Ubicacion de las areas libres en la zona indicada en planos
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DENOMINACION: PASEO DE LAS DELICIAS CODIGO: SUNC-6

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANO NO CONSOLIDADO Superficie bruta m?: 4.360

Reserva minima para V.P.O m?t/m?s: 0,40

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso global: RESIDENCIAL
Densidad viviendas/Ha: 60 (VPO <30)

Edificabilidad bruta m2t/m?s: 0,80

Area de reparto: 1.1 Aprovechamiento Medio: 0,60

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
Reserva minima (% superficie bruta) 0% 0%

USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS ORDENANZA Edificabilidad m?t/m?s
R.A.L.- RESIDENCIAL ADOSADA LIBRE ENSANCHE 0,40

Sistema de Actuacion: Comp.ensacic')n o Plazos:

Instrumento de Planeamiento:  Estudio de Detalle + Proyecto Urbanizacion

Urbanizacion: 4 afios (A)
Edificacion: 4 afos desde A
Inicio VPO: 2 afios desde A
Final VPO: 4 afos desde A

Iniciativa de Planeamiento: Privada

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Consolidacién de borde urbano.

Ordenacion de la edificacion existente.

El Estudio de Detalle localizara el suelo destinado a vivienda protegida.
OTRAS DETERMINACIONES:

Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

Ubicacion del viario de acceso al SUNC-5 en la zona indicada en planos.
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T
.

57105 DENOMINACION: CAMINO DEL POZO CORTES CODIGO: SUNC-7

.571.52 |
572.56
B DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO
Uso global: INDUSTRIAL
Edificabilidad bruta m2t/m?3s: 0,70
0 Densidad viviendas/Ha: -
Area de reparto: 1.2 Aprovechamiento Medio: 0,70
Isas d

\ipechis, DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Reserva minima (% superficie bruta) 4% --
A USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS ORDENANZA Edificabilidad mt/m?s
I.- INDUSTRIAL INDUSTRIAL 0,70
Sistema de Actuacion: Compensacioén iy .
Instrumento de Planeamiento: Plan Especial + Proyecto de Urbanizacion 2P Iafo Aprobacién PERI:
e : . : afos
Iniciativa de Planeamiento: Privada
A-— OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:
58116 Consolidacion de borde urbano.
Mejora del viario actual constituido por la carretera CP-198 y los caminos del Pozo Cortés y de EI Alamillo.
OTRAS DETERMINACIONES:
256
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AREAS DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Excmo. Ayuntamiento de Luque
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Luque

DENOMINACION: OLIVARERA N? S? ROSARIO CODIGO: SUNC-9

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANO NO CONSOLIDADO Superficie bruta m?: 6.540
A ini 2 2q-
'.‘& E) = / Reserva minima para V.P.O m?/m?3s: 0,40
G (G =3 , ,
’vé‘é'a.fﬁ!:‘,’%‘ | _, DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO
SLANRT : /
Q.D.’tgg Uso global: RESIDENCIAL Edificabilidad bruta m2t/m?s: 0,80
Densidad viviendas/Ha: 60 (VPO <30)
Area de reparto: 1.1 Aprovechamiento Medio: 0,60
DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
Reserva minima (% superficie bruta) 10% --
USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS Edificabilidad m*t/m?s
R.A.L.- RESIDENCIAL ADOSADA LIBRE 0,40
R.A.P.- RESIDENCIAL ADOSADA PROTEGIDA 0,40
Sistema de Actuacion: Compensacion Pl .
Instrumento de Planeamiento:  Estudio de Detalle + Proyecto Urbanizacion azos.

Urbanizacién: 6 afios (A)
Edificacion: 4 afos desde A
Inicio VPO: 2 afios desde A
Final VPO: 4 afios desde A

Iniciativa de Planeamiento: Privada

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Exclusion del uso industrial actual inserto en un area que se ha consolidado eminentemente con usos residenciales.
La delimitacion de este area de actuacién y el establecimiento de usos residenciales permitira, como ha sucedido
recientemente con otras industrias insertas en areas residenciales, la obtencion de recursos econémicos que permitan
su traslado a areas industriales.

El Estudio de Detalle localizara el suelo destinado a vivienda protegida

OTRAS DETERMINACIONES:
Dado que la actividad industrial esta en pleno funcionamiento, la envergadura de la misma, y su incidencia econémica y

social en el municipio, se permitirdn todas las obras necesarias para garantizar su plena actividad hasta que se
produzca su traslado.
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TITULO Il

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

e VI

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 2

NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Excmo. Ayuntamiento de Luque
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Luque
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e VI -

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANIZABLE NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Excmo. Ayuntamiento de Luque
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Luque

Delimitacién de Areas de Reparto y aprovechamiento medio. (OE) USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICO:
AREA DE REPARTO 0.1 RESIDENCIAL ADOSADO LIBRE APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,525
Los sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado en Régimen Transitorio constituyen areas de reparto COEFICIENTE S —rTTT
independientes. Estos son: UNIDADES | UNIDADE
P SECTOR uso DE [ EDIFICAB. ssé’gfgg'gr"'f) APROV. APROV. DEFECTO
PONDERACION| BRUTA PONDERADO MEDIO APROV.
- PAAUR2 RAL 1,00 03
- PA-AUR-3 Us-1 ’ 35 51.900,00 27.247,50 27.247,50 0,00
- PA-AUR-4 RAP 0,70 0,25
- PA-SAN BARTOLOME llI RAI 2,10 0,21875
us-2 73.800,00 38.745,00 38.745,00 0,00
- PA-LAS NIEVES RAP 0,70 0,09375
_ _ _ RL 2,10 0,19875
Enel sug:-lo urbamzaple sectorizado proye:ctado se establecen tres areas de reparto, de conformidad con lo US-4 TE 2.10 0,02 228.000,00 | 119.700,00 119.700,00 0,00
establecido en el articulo 10.1.A.f. LOUA"02. RAP 070 0,09375
- Area de reparto 0.1: Integrada por los Sectores SUS-1, SUS-2, y SUS-4, con uso global residencial. SUMAS 353.700,00 185.692,50 185.692,50 0,00
- Area de reparto 0.2: Integrada por los Sectores SUS-5, con uso global industrial.

De acuerdo con el a_rtlculo 60.b LOUA'02 se d_e_termlna ellaprovechamn_anto m’ed|o de cagia_una de las areas AREA DE REPARTO 0.2 IUNSDOU ; -I'_I'IIQI:’:LLOGIA CARACTERISTICO: APROVEGHAMIENTO MEDIO: 0,70
de reparto establecidas expresado en superficie construible de uso y tipologia caracteristicos.
A , , COEFICIENTE NIDADE EXCESO/

- Area de reparto 0.1: Aprovechamiento medio = 0,525 m? techo/ m? suelo. SECTOR USO DE EDIFICAB. | SUPERFICIE UXLDQ'))\FS UAPROV S DEEECTO
- Area de reparto 0.2: Aprovechamiento medio = 0,70 m? techo/ m? suelo. PONDERACION| BRUTA | SECTOR(M) | on\nerRADO|  MEDIO APROV.
Para expresar el aprovechamiento urbanistico con referencia al uso y tipologia caracteristico de cada area us-5 1,00 0,70 339.900,00 237.930,00 237.930,00 0,00
de reparto se establecen, en consonancia con el articulo 61 LOUA02, los coeficientes de ponderacién que
se reflejan en las siguientes tablas: SUMAS 339.900,00 | 237.930,00 | 237.930,00 0,00
AREA DE REPARTO [ USO COEFICIENTE DE PONDERACION

RESIDENCIAL ADOSADO LIBRE (RAL) 1,00

RESIDENCIAL ADOSADO PROTEGIDO (RAP) 0,70
0.1 RESIDENCIAL AISLADO (RAI) 2,10 o L

RESIDENCIAL LIBRE (RL) 2.10 Caracteristicas y determinaciones de los sectores. (OE)

TERCIARIO / EQUIPAMIENTO PRIVADO (TE) 2,10
0.2 INDUSTRIAL (I) 1,00 A) Objetivos y directrices de Ordenacion:

(*) En negrita el uso y tipologia caracteristico de cada area de reparto.
- Los objetivos y directrices especificos que se pretenden para los sectores delimitados, seran los que de

Aplicando estos coeficientes y los parametros fijados para cada sector se obtienen las tablas siguientes en forma particularizada se sefialan en su ficha de ordenacion.
las que se relacionan, en cada area de reparto, las unidades de aprovechamiento medio correspondientes a
cada sector, las unidades asignadas por su ficha de planeamiento y la diferencia entre ambos. - En todo caso, con caracter general, la ordenacion de los Planes Parciales debera resolver de forma

adecuada las conexiones con las zonas urbanas adyacentes, y con los bordes de la poblacion.
B) Aprovechamiento urbanistico:

Sera el sefialado en sus fichas de ordenacion, donde ademas se recogen todos los parametros urbanisticos
que habran de tenerse en cuenta para su calculo en cada sector.

C) Ordenanzas:

16




Seran de aplicacién para cada sector, en todo lo que no se oponga a lo recogido en sus fichas de
ordenacion, las ordenanzas generales y particulares de los usos fijados para cada zona.

Fichas de Ordenacion.
Se exponen a continuacion las fichas de ordenacion establecidas en estas Normas para cada uno de los

sectores previstos, donde de forma particularizada para cada uno de ellos, se recogen junto con los
objetivos, los parametros urbanisticos fundamentales que han de regir su ordenacion.

e VI

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 2

NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Excmo. Ayuntamiento de Luque
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Luque

17




T e
N RS

v ]
/ 6765 i
4 | II|'
G | e
|
<) i
|II
wn i
i 675.54 14
1 i

oteccin [ [ St 5 AT _
Civil [ L 2 7,
L I | LT
-"‘-—-_-! 3 —--..._. \\ 4 iy :.'Ii.lps;:iili- o
NG AR

3 ‘ ' 4 l‘! ‘!?
N\ = S

o [

.{;"04,\"’}'@
'ﬂ ol L s T

N i
TS

A

|

DR

/

e VI

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 2

NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Excmo. Ayuntamiento de Luque
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Luque

DENOMINACION: FUENTE DE LA REINA CODIGO: SUS-1
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m?: 51.900
Uso global: RESIDENCIAL Edificabilidad bruta m2t/m?2s: 0,60
Area De reparto: 0.1 Aprovechamiento Medio: 0,525
Densidad viviendas/Ha: 45 (VPO < 19) Reserva minima para V.P.O m?/m?3s: 0,25

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Porcentaje sobre superficie bruta Segun LOUA y Reglamentos vigentes

USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS Edificabilidad m?t/m?s

R.A.L.- RESIDENCIAL ADOSADA LIBRE 0,35
R.A.P.- RESIDENCIAL ADOSADA PROTEGIDA 0,25
Sistema de Actuacion: ) . Compensgcnon Plazo Aprobacién Plan Parcial:
Instrumento de Planeamiento: Plan Parcial 2 ai
N p - afos
Iniciativa de Planeamiento: Privada

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:
Ampliacion del area residencial Poligono del Parque (AUR-1) de reciente creacion.
La gran aceptacion que ha tenido la puesta en carga del sector AUR-1 de las actuales Normas Subsidiarias, que

establece usos residenciales en tipologia de edificacion adosada con densidad media de vivienda, aconseja la
continuacién del mismo para dar respuesta a la demanda existente.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

El trazado viario debe garantizar la continuidad de la trama generada en el Poligono del Parque, de modo que
ambas areas se perciban como una sola unidad.
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e VI

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 2

NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Excmo. Ayuntamiento de Luque
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Luque

DENOMINACION: EL VILAREJO

CODIGO: SUS-2

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO

Uso global: RESIDENCIAL
Area De reparto: 0.1
Densidad viviendas/Ha: 18 (VPO =7)

Superficie bruta m?: 73.800
Edificabilidad bruta m?t/m?2s: 0,3125
Aprovechamiento Medio: 0,525
Reserva minima para V.P.O m?/m3s:  0,09375

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

DOTACIONES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES

EQUIPAMIENTOS

Porcentaje sobre superficie bruta

Segun LOUA y Reglamentos vigentes

USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS

Edificabilidad m?t/m2s

R.Al- RESIDENCIAL AISLADA
R.A.P.- RESIDENCIAL ADOSADA PROTEGIDA

0,21875
0,09375

Sistema de Actuacién: Compensacion
Instrumento de Planeamiento: Plan Parcial
Iniciativa de Planeamiento: Privada

Plazo Aprobacion Plan Parcial:
4 anos

A

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Creacion de un area residencial en tipologia de edificacién aislada al sureste del nucleo de Luque.

La especializacion casi completa del nucleo de Luque como area residencial se completa con la oferta
de suelo en esta tipologia, de pequefa presencia en el actual planeamiento municipal y de creciente
demanda entre los ciudadanos.

El trazado viario respetara los caminos rurales existentes.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:




e VI -

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANIZABLE NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Excmo. Ayuntamiento de Luque
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Luque

DENOMINACION: CORTIJO ALAMILLO CODIGO: SUS-4

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m?: 228.000
Uso global: RESIDENCIAL Edificabilidad bruta m?t/m?3s: 0,3125
Area De reparto: 0.1 Aprovechamiento Medio: 0,525
Densidad viviendas/Ha: 18 (VPO =7) Reserva minima para V.P.O m?/m3s:  0,09375

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
Porcentaje sobre superficie bruta Segun LOUA y Reglamentos vigentes
USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS Edificabilidad m?*t/m?s
R.L- RESIDENCIAL LIBRE(Aislada, pareada, adosada). 0,19875
TE.- TERCIARIO, EQUIPAMIENTOS PRIVADOS 0,02
R.A.P.- RESIDENCIAL ADOSADO PROTEGIDA 0,09375
Sistema de Actuacion: ) . Compens_acic')n Plazo Aprobacién Plan Parcial:
Instrumento de Planeamiento: Plan Parcial ~

s p X - 4 afnos
Iniciativa de Planeamiento: Privada

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Implantacién de usos residenciales en baja densidad (podran alternarse viviendas unifamilares aisladas, pareadas y
pequefios grupos de adosadas en torno a elementos comunes) y otros compatibles como terciario (residencial publico,
comercial, de relacion) y equipamientos privados (deportivos) en las proximidades del Parque Natural de la Subbética,
con acceso desde la carretera N-331 y apoyado en la Via Verde que discurre por el antiguo ferrocarril.

La ordenacion debe garantizar la adecuacion a la topografia natural el terreno, asi como la integracién en el paisaje
dominado por los cultivos de olivar.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:

A fin de facilitar la gestion el Plan Parcial que lo desarrolle podra delimitar unidades de ejecucion, garantizando, en
todo caso, la viabilidad de cada una de ellas con independencia de las otras.
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NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANIZABLE NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Excmo. Ayuntamiento de Luque
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Luque

DENOMINACION: CORTIJO LA SALOBREJA CODIGO: SUS-5

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m?: 339.900
Uso global: INDUSTRIAL Edificabilidad bruta m?t/m?s: 0,70
Area De reparto: 0.2 Aprovechamiento Medio: 0,70

Densidad viviendas/Ha: -- Reserva minima para V.P.O m?t/m?3s: --

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Porcentaje sobre superficie bruta Segun LOUA y Reglamentos vigentes

USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS Edificabilidad m?t/m?s

|.- INDUSTRIAL 0,70
Sistema de Actuacion: ) Compensgmon Plazo Aprobacién Plan Parcial:
Instrumento de Planeamiento: Plan Parcial ”
.. p - 2 ainos
Iniciativa de Planeamiento: Privada

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

La gran aceptacion que ha tenido la puesta en carga de los sectores AUR-3, San Bartolomé 2 y San Bartolomé 3 de las
actuales Normas Subsidiarias, que establece usos industriales en tipologia de edificacion adosada, aconseja la
continuacién del mismo para dar respuesta a la demanda existente.

La ubicacion en la margen derecha de la carretera N-432, ademas de posibilitar la conexion con el suelo industrial

existente, permitira la conexién del conjunto con esta carretera y con la C-327 a través del nudo d conexién de
ambas, a la vez que facilita el acceso desde Luque.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
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e VI -

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANIZABLE NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Excmo. Ayuntamiento de Luque
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Luque

TITULO 1l

AREAS DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
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Fichas de Ordenacion.

Se exponen a continuacion las fichas de ordenacion establecidas en estas Normas para cada uno de las
areas previstas, donde de forma particularizada para cada una de ellas, se recogen junto con los objetivos,
los pardmetros urbanisticos fundamentales que han de regir su ordenacién.

e VI

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 2

NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Excmo. Ayuntamiento de Luque
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Luque

DENOMINACION: LLANO DE LA FUENTE CODIGO: SUNS-2

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE NO SECTORIZADO
RESIDENCIAL / TURISTICO

Superficie bruta m?: 335.000

Uso global incompatible:

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS

|.- Industrial

Instrumento de Planeamiento: Plan de Sectorizacion
Iniciativa de Planeamiento: Privada

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

En la margen izquierda de la carretera N-432, y ocupando todo el frente de los suelos industriales actuales y
previstos como suelo urbanizable sectorizado, se delimita esta area que debe dar respuesta a las futuras
demandas de suelo industrial cuando se agoten los suelos sectorizados.
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Fdo:

Luque, Marzo de 2.008

Joaquin Millan Garcia y Arturo Gonzalez Martinez
arquitectos

el

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Excmo. Ayuntamiento de Luque
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Luque
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